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ประกาศคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง 
เร่ือง  กําหนดหลักเกณฑ์และวิธีการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรมในที่ดินจัดสรร 

 
 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๘  (๖)  และมาตรา  ๕๓  แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
พ.ศ.  ๒๕๔๓  และมาตรา  ๕๐  วรรคสอง  แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติม
โดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๕๘  คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง   
จึงออกประกาศไว้  ดังต่อไปนี้ 

ข้อ ๑ นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร  หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืน  หรือผู้ซึ่งดําเนินการเพื่อ 
การบํารุงรักษาสาธารณูปโภคตามที่ได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ  หากมีความประสงค์ขอให้พนักงานเจ้าหน้าที่
ระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรรของผู้ค้างชําระเงินค่าบํารุงรักษาและการจัดการ
สาธารณูปโภค  ในกรณีที่ค้างชําระตั้งแต่หกเดือนขึ้นไป  ให้บุคคลดังกล่าวแจ้งเป็นหนังสือต่อเจ้าพนักงาน
ที่ดินจังหวัด  หรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา  หรือนายอําเภอ  ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู่  พร้อมด้วยหลักฐาน  ดังนี้ 

(๑) หนังสือที่แจ้งให้ผู้ค้างชําระได้ทราบ  ซึ่งต้องมีเวลาให้ชําระเงินล่วงหน้าไม่น้อยกว่าสิบห้าวัน  
นับแต่วันที่ได้รับหนังสือแจ้ง  โดยส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับไปยังผู้ค้างชําระ 

(๒) หลักฐานแสดงว่าเป็นผู้มีอํานาจทําการแทนบุคคลดังกล่าวหรือหนังสือมอบอํานาจ 
ข้อ ๒ เม่ือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด  หรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา  หรือนายอําเภอ  

ได้รับแจ้งและเห็นว่ามีหลักฐานครบถ้วนตามข้อ  ๑  แล้ว  ให้สั่งระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  
ในที่ดินจัดสรรของผู้ค้างชําระ  โดยดําเนินการดังนี้ 

(๑) ลงบัญชีอายัด  (บ.ท.ด.๒๗)  โดยระบุว่า  “ระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
ตามมาตรา  ๕๐  วรรคสอง  แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติม 
โดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๕๘  ตามหนังสือ................................   
(ชื่อบุคคล/นิติบุคคล)......................ลงวันที่......................................”  แล้วลงลายมือชื่อ  พร้อมวัน  เดือน  ปี  
กํากับไว้ 

(๒) เขียนคําสั่งห้ามโอน  (ท.ด.๓๗)  กลัดติดไว้ตรงด้านหน้าของหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  
ฉบับสํานักงานที่ดิน  สําหรับที่ดินแปลงที่ถูกระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

ในกรณีที่ใช้ระบบคอมพิวเตอร์เพื่อการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  ให้มีการบันทึกข้อมูล  
การระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมลงในระบบคอมพิวเตอร์ไว้ด้วย  ทั้งนี้  ให้นําความในหมวด  ๖  
ของคําสั่งกระทรวงมหาดไทย  ที่  ๖๓๕/๒๕๔๗  เร่ือง  การอายัดที่ดิน  มาใช้บังคับโดยอนุโลม   

เม่ือดําเนินการตามวรรคหน่ึงแล้ว  ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด  หรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา  
หรือนายอําเภอ  มีหนังสือแจ้งเจ้าของที่ดินให้ทราบ  เร่ืองการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  
โดยทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับภายในวันที่ลงบัญชีอายัดหรือวันทําการถัดไปเป็นอย่างช้า 
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ข้อ ๓ เม่ือเจ้าของที่ดินผู้ค้างชําระเงินค่าบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค  ได้ชําระเงิน
ค่าบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคพร้อมค่าปรับครบถ้วนถูกต้องแล้ว  ให้นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร  
หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  หรือผู้ซึ่งดําเนินการเพื่อการบํารุงรักษาสาธารณูปโภคตามท่ีได้รับอนุมัติ  
จากคณะกรรมการ  มีหนังสือแจ้งเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด  หรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา   
หรือนายอําเภอ  เพื่อให้ยกเลิกการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมภายในเจ็ดวัน  นับแต่วันที่
เจ้าของที่ดิน  ผู้ค้างชําระ  ได้ชําระเงินจํานวนดังกล่าว  หรือเม่ือเจ้าของที่ดินได้นําหลักฐานการชําระเงิน
ดังกล่าวมาแสดง  แก่พนักงานเจ้าหน้าที่แล้ว  ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด  หรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา  
หรือนายอําเภอ  ดําเนินการสอบสวนพยานหลักฐานเท่าที่จําเป็น  เม่ือเป็นที่เชื่อได้ว่าชําระเงินครบถ้วน
ถูกต้องแล้ว  จึงสั่งยกเลิกการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมได้ 

ในกรณีที่ เจ้าของที่ดินนําหลักฐานการชําระเงินมาแสดง  ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด   
หรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา  หรือนายอําเภอ  ทําหนังสือแจ้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคล  
ตามกฎหมายอื่น  หรือผู้ซึ่งดําเนินการเพื่อการบํารุงรักษาสาธารณูปโภคตามที่ได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ  
ให้ทราบเรื่องยกเลิกการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  โดยทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ  
ภายในวันที่ยกเลิกบัญชีอายัดหรือวันทําการถัดไปเป็นอย่างช้า 

ข้อ ๔ เม่ือยกเลิกการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  ตามข้อ  ๓  แล้ว  ให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่ขีดฆ่ารายการในบัญชีอายัดด้วยหมึกสีแดง  และบันทึกไว้ในช่อง  ๖  (จัดการเสร็จ)  โดยระบุว่า
“ยกเลิกคําสั่งระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  ตามหนังสือ..........  (ชื่อบุคคลหรือนิติบุคคล)..................  
ลงวันที่........................”  หรือ  “ยกเลิกคําสั่งระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  ตามหลักฐาน 
การชําระเงิน  เลขที่  ........................................  ลงวันที่………………………..”  แล้วลงลายมือชื่อพร้อมวัน  
เดือน  ปี  กํากับไว้  และปลดคําสั่งห้ามโอน  (ท.ด.๓๗)  ออก 

ข้อ ๕ การระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรรตามระเบียบคณะกรรมการ  
ที่มีอยู่ก่อนวันที่ประกาศนี้ใช้บังคับยังคงมีอยู่ต่อไป   

ข้อ ๖ ผู้จัดสรรที่ดินที่ได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ  ให้จัดเก็บค่าใช้บริการและค่าบํารุงรักษา
บริการสาธารณะ  อาจขอให้ระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรรของผู้ค้างชําระได้   
ตามประกาศนี้  ให้นําความในข้อ  ๑  ถึงข้อ  ๔  มาใช้บังคับโดยอนุโลม   

ทั้งนี้  ตั้งแต่บัดนี้เป็นต้นไป 
 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๒๗  พฤษภาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๙ 
ประทีป  กีรติเรขา 

รองปลัดกระทรวงมหาดไทย 
หัวหน้ากลุ่มภารกิจด้านกิจการความม่ันคงภายใน 

ประธานกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 


